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769629-3963
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tegnérlunden 2 i Vasteras, 769629-3963, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2016. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen
Bostadsrattsforeningen bildades 2015-01-07 och har till &ndamal att framja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen ar akta och registrerades hos Bolagsverket 2015-01-15,
féreningens stadgar registrerades 2015-01-15. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utfardades och
registrerades 2015-10-16. Granskad ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2015-10-12. Nytt
registreringsbevis 2016 har uthamtats 2016-07-04.

Féreningen har sitt sate i Vastmanlands lan, Vasteras kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren agare till fastigheten Vasteras Isolatorn 9 som féreningen
forvarvade 2015-08-18. Fastigheten bestar av 1 byggnad med 35 bostadslagenheter, samt preliminar
tillgang till 28 garageplatser och 4 st utvandiga biluppstaliningsplatser. Total BOA 2414 n¥.
Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2015-03-18. Fastigheten ar fullvardesférsakrad
hos Folksam dar Peab Bostad AB har byggherreansvar. Fullgérandeférsakring ar utstalld av Brim AB.
Av bostadsrattsféreningens 35 lagenheter var 35 tecknade med forhandsavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar fér osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB képa in dessa.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen GA:1 med Vasteras Isolatorn 3, 4, 5, 6, 7, 9 och 10
avseende vag, brunnar och ledningar fér ytavrinning, vagbelysning inkl. stolpar, elledning och
elmatare, andelstal 7/100. Fastigheten ingar &ven i GA:2 med Isolatorn 4, 5, 6, 7, 9 och 10 avseende
garage, nedfart, portar, trapphus/utrymningstrappa, parkeringsplatser, kommunikationsyta och teknisk
installation och utrustning, andelstal 10/100.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2016-01-01 - 2016-12-31:

Rune Séderberg Ordférande
Lars Sanné Ledamot
Lars-Olov Bogren Ledamot
Johnny Andersson Suppleant
Krister Nilsson Suppleant
Lars Géran Sigmundsson Suppleant

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna alternativt en av
ledaméterna i forening med en av suppleanterna. Styrelsen har under 2016 haft 5 protokollférda
styrelseméten varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-31.

Under rakenskapsaret 2016 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsriattsféreningens férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.
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Arsavgifter
Arsavgiften fér 2017 kommer att ldmnas oféréandrad.

Medlemsinformation
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Féreningen hade vid arets utgang 54 medlemmar, varav 6 st tillhérande den byggande styrelsen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga Gvriga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015
Nettoomsattning 542 886
Balansomslutning 88 294 358 77 839765
Resultat efter finansiella poster 54 785
Soliditet, % 69
Foérandringar i eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets

Insatser avgifter  Yttre fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan - - - -
Disposition enl. stdmman
Féréndring insatser 43 452 000
Férandring upplatelseavgifter 17 418 000
Arets resultat 54 785
Summa 43 452 000 17 418 000 - - 54 785

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 54 785, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 54 785
54 785

Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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769629-3963

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning ] 542 886 -
Summa rorelseintakter 542 886 -
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -210 059 -
Avskrivningar 3 -189 167 -
Summa roérelsekostnader -399 226 -
Rorelseresultat 143 660 -
Finansiella poster

Réantekostnader -88 875 -
Summa finansiella poster -88 875 -
Resultat efter finansiella poster 54 785 -
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 54 785 -

Skatter

Arets resultat 54 785 -
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 87 510 833 76 258 937
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 510 833 76 258 937
Summa anlaggningstillgangar 87 510 833 76 258 937
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 371598 62 650
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 21403 1870
Summa kortfristiga fordringar 393 001 64 520
Kassa och bank

Kassa och bank 390 524 1516 308
Summa kassa och bank 390 524 1516 308
Summa omsattningstillgangar 783 525 1580 828
SUMMA TILLGANGAR 88 294 358 77 839 765
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769629-3963

Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 43 452 000 -
Upplatelseavgifter 17 418 000 -
Summa bundet eget kapital 60 870 000 -
Fritt eget kapital

Arets resultat 54 785 -
Summa fritt eget kapital 54 785 -
Summa eget kapital 60 924 785 -
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 26 628 760 -
Summa langfristiga skulder 26 628 760 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 134 160 71 646 800
Leverantérsskulder 6 296 4 424 081
Ovriga skulder 7 142 548 1750 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 457 809 18 884
Summa kortfristiga skulder 740 813 77 839 765

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 294 358 77 839765
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overfsring till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan ¢ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for réanteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.



Brf Tegnérlunden 2 i Vasteras 7(10)

769629-3963

Noter till resultatrakning

Not 1 Intdkternas férdelning
2016-01-01-  2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 482 800
P-plats 4 480
Garage 54 720
Pantséattningsavgift 886
Summa 542 886 -

Peab Bostad AB erholl samtliga intakter fram t.o.m. avrékningsdagen 2016-08-31.

Not 2 Driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsskotsel 36252
El 25 586
Varme 57133
Vatten och aviopp 11 288
Parkeringsavgifter 19 950
Fastighetsférsakring 4 344
Ovriga reparationer 1107
Digital-TV/Bredband/Telefoni 31.879
Revisionsarvode 4750
Ekonomisk férvaltning 17 500
Bankkostnader 270
Summa 210 059 -

Peab Bostad AB stod for samtliga kostnader fram t.o.m. avrékningsdagen 2016-08-31.
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Noter till balansrédkning

Not 3 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 76 258 937
-Nyanskaffningar 11 441 063 76 258 937
87 700 000 76 258 937
-Arets avskrivning enligt plan -189 167 -
Redovisat varde vid arets slut 87 510 833 76 258 937
Varav byggnader 67 910 833 56 658 937
Varav mark 19 600 000 19 600 000
Summa 87 510 833 76 258 937
Fastighetsbheteckning Vasteras Isolatorn 9
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 33 200 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 24 800 000 -
Taxeringsvéarde mark 8 400 000 6 000 000
Summa 33 200 000 6 000 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 87 700 000 kr.

Not 4 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Medlemsfordringar 246 903 -
Fordran Peab Bostad AB 124 695 62 650
Summa 371 598 62 650
Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2016-12-31 2015-12-31
Bostadsratterna 1120 1120
Folksam férsakring 4 344 ”
Telia 15939 750
Summa 21403 1870
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Villkorsdag 2016-12-31

Swedbank AB 0,65% 2017-05-24 8 876 920
Swedbank AB 0,96% 2019-05-24 8 875 920
Swedbank AB 1,38% 2021-05-25 8 875 920
Summa 26 628 760
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 ar Senare én 5 ar Totalt
Amortering 134 160 26 628 760 - 26 762 920
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2016-12-31 2015-12-31
Férskott fran medlemmar - 1750 000
Mervardesskatt 9120
Fastighetsskatt 132 800
Skattekonto 628
Summa 142 548 1750 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2016-12-31 2015-12-31
Skuld medlemmar 367 232
Revisionsarvode - 14 250
Upplupen réanta 2224 4 571
El 13720
Varme 57 133 -
Ekonomisk férvaltning 17 500 -
Bankavgift - 63
Summa 457 809 18 884
Not 9 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 26 830 000 26 830 000
Summa stéllda sdkerheter 26 830 000 26 830 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tegnérlunden 2 i Védsterds, org.nr 769629-3963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tegnérlunden 2 i Véasterds for ar
2016.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens 6vriga defar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimiig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn
til omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberatteisen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrolfen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Tegnériunden 2 i Vasterds for ar 2016 samt av forslaget tilt
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag
tilt utdelning innefattar detta biand annat en beddémning av om
utdelningen &r férsvartig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig frimst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professioneila bedémning med utgdngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderiag, vidtagna
tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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