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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Tegnérlunden 2 1 Visterds som har sitt séte i Visterads kommun och
som registrerats hos Bolagsverket den 2015-01-15 (org nr 769629-3963) har till #ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjander#itt och utan tidsbegrénsning,

Under februari ménad 2015 startade uppfrandet av ett projekt innehallande sammaniagt
35 bostadsligenheter.

Upplatelse av bostadsritterna sker si snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillsténd vilket
beriknas ske fjirde kvartalet 2015.

Inflyttning i ligenheterna berfiknas ske under juni ménad 2016.

T enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriitslagen har styrelsen uppréttat
f5ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna fSr forviry av marken pd avtalad kopeskilling och pé nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berfknade kostnader
och intfkter hénf6r sig till vid tidpunkten fér planens upprittande kiinda fSrutsittningar.

Berkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bed8mningar gjorda i augusti ménad 2015.

Enligt entreprenadkontraki genomftrs byggnadsprojekiet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten kops frin Fastighets AB Isolatorn.

S#kerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lémnas av Peab AB.

Fullgdrandeférsikring under entreprenad- och garantitiden kommer att limnas av
AmTrust Europe Limited.

Projektet finansicras IAngsiktigt av Swedbank.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Visteras Isolatorn 9
‘Tomtens areal, ca: 648 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 2414 m?

Antal ldgenheter: 35 st

Byggnadernas antal och utformning: Ett flerbostadshus / en trappuppgéng

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for viirmeleverans ansluten till fjirrviirmeverk. Virmecentral for distribution
av viirme och produktion av varmvatten #r beldgen i killaren, Ventilation sker med
franfufisystem med &tervinning. Hiss finns i trappuppgéngen.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamt trapphus. Gemensamma utrymmen f6r lagenhetsforréd finns i
killaren, Barnvagn- rullstolsfrrad finns pa bottenvaningen (Plan (). Gemensamma
teknikutrymmen som undercentral, elcentral, flaktrum och stéd finns i byggnaden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, grismattor, belysning, gangvigar, sophus och cykelftrrad,

Parkering ; .

Garaget som kommer att ingd i gemensamhetsanliggning, har 194 st garageplatser
och 457 st utvindiga biluppstﬁlln%ngsplatser.

Féreningen disponerar prelimindrt 28 st garageplatser och 4 st utvéndiga
biluppstéllningsplatser av dessa,

Gemensamhetsanlédggning

Fastigheten ingér i gemensamhetsanliggning GA:1 med Visterds Isolatorn 3,4, 5, 6,7, 8
och 10 avseende viig, brunnar och ledningar f8r ytavrinning, vigbelysning inkl. stolpar,
elledning och elmiitare, andelstal 7/100 samt i gemensamhetsanléggning

GA:2 med Visterds Isolatorn 4, 5, 6,7 . 8 och 10 avsesende garage, netfart, portar, dorrar,
irapphus/utrymningsirappa, parkeringsplatser, kommunikationsyta och teknisk installation
och utrustning, andelstal 10/100.
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B. Foris

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Grundplattan utgdrs av frib4rande grundplatta pa plintar och
grundsulor

Killarviggar utftrs platsgjutna

Bjalklag utfors som halvprefabricerade, filigranbijtilklag
ILagenhetsskiljande viiggar samt hisschakt och trapphusviiggar
utférs som halvprefabricerade betongviiggar

Balkongplattor utfors prefabricerade

Trappor utfors prefabricerade med cementmosaik/mélade

Utfackningsviggar byggs med bérning av stalreglar/tr med syll
av stdlskena/tri

Viggen isoleras med mineralull, vindskydd utgdrs av oorganiskt
material samt ytskikt av puts och skivmaterial

Innerviiggar av gips och stélreglar

Ligenhetsddrrar av inbrottsskyddad typ

Innerddrrar slita vita

Tak utgdrs av papp ovan isolering

Fonster av trd med alumintumbekliddnad

Entréddrr stél/aluminium med kodlas

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundir ytrymmen mm
utfors av stél

Balkongriicken utférs av alominium

Uppvirmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjarrvirmeniitet.

Ventilation sker med frinlufisystem med Atervinning.
Personhiss av typ Kone.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat mitning.

Nir alternativ dr angivet viiljer totalentreprentren material/utférande,
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B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Kék Golv

' Vigg
Tak
Ovrigt

Bad Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Sovrum Goly
Viigg
Tak
Ovrigt

Kladkammare Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Milas

Gringas

Kapphylla, Garderober enligt ritning

Ekparkett

Malas

Griingas

Fonsterbink i natursten

Ekparkett

Milas

Griingas

Sképinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbink,
diskmaskin och mikro, fénsterbiink i natursien

Klinker

Kakel

Malas

Inredning enligt ritning, tviittmaskin och torktumlare i
3-3,5 rok och kombimaskin i 2 rok

Ekparkett

Malas

Gringas

Fonsterbiink i hatursten

Garderober och linneskép enligt ritning

Ekparkett

Milas

Gréngas

Hylla med kléidsting, stiadskip enligt ritning

Niir alternativ 4r angivet viljer totalentreprendren material/utférande,

En omgéng ritningar finns tillgéinglig hos freningens styrelse. Lagenheternas olika

rumstyper framgir av ritningarna.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten
Nybyggnadskosinad inktusive mervardesskatt

(Kontraktssumman innefattar erstittning f5r kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 200.000 kr ink]l mervérdesskatt.
Om némnda belopp dverskrids skall reglering ske av
kontraktssumman)

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesfdrsékras.

Taxeringsviirdet for 2016 har finnu ¢j faststéllts, men berdknas
totalt till

varav bostader

varav garage

19 600 000 kr

68 100 000 kr

87 700 0600 kr

40 766 000 kr
39265 000 kr
1 501 000 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation dver 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berfkning av arliga kapitalkosmader.

S#kerhet for 1&n &t pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pd 120 8r med en linjér/rak avskrivningsplan. (Not. 1)

Kreditens l1optid ér 50 dr, Bindningstid f6r 14net & 3 man - 5 ar. Annan 18p- och bindningstid
kan bli aktuell. Réntekostnaden for foreningens lan baseras pa att en i planen antagen slutlig
linersnta kvarstar vid lanens placering. Andras denna rénta kan detta innebéra savil kade
som minskade réntekostnader. Amorteringsvillkor 0,5% per & under ar 1-10, dérefier 40-arig
serieplan.

Finansiering

Lan 26 830 000 kr
Insatser 43 452 000 kr
Upplételseavgifter 17 418 000 kr
Summa 87 700 000 kr
Kapitalkostnad
Rante- Rénte-

Belopp | Bindningstid sats Amortering kostnad Totalt
Lin 1 8 944 000 Rorligt 2,85% 44 720 254 904 299 624
Lén 2 8 943 000 3 &r 2,85% 44 715 254 876 299 591
Lan 3 8 943 000 54r 2,83% 44 715 254 876 299 591
Sumima lén | 26 830 040 2,85% 134 150 764 655 898 805
Genomsnittsréintan ér 1,67 enligt offert dat. 2014-12-09
Ekonomisk plan #r beriknad med | 2,85%|
Beriiknad réntesats 2,85%
Rénta 764 655 kr
Avskrivning 567 500 kr
(Amortering 134 150 kr)
Summa kapitalkostnad 898 805 kr

Not, 1) Brf, Tegnérlunden 2 i Visterds kommer i redovisningen att pbra avskrivningar

pa bokfért byggnadsvirde fran firdigstillande enligt en linjar/rak avskrivoingsplan pd 120 4r.
Brf. Tegnérlunden 2 i Visterds berdknade drsavgifter kommer att ticka féreningens 16pande
utbetalningar for drift, rintor, amorteringar, fastighetsskatt och avsitining til] yitre fond.
Foreningen kommer att redovisa ett &rligt bokforingsméissigt underskott som inte

paverkar foreningens likviditet (kassafitde).
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D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 48 300
Elfsrbrukning 60 400
Uppvirmning (central anléggning) 171 400
TV/Tele/IT 87 400
Tridgérd och gard ink!, snéréning 33 800
Gemensamhetsanléiggning 35 000
Kontorsmaterial, féreningsadm 3 500
Sophémtning 19 300
Stidning 19 300
Hisservice, besiktning, div.underhall 6 000
Teknisk forvaltning 24 200
Ekonomisk forvalining 35000
Fastighetsforsikringar 24 200
Revision 18 000
Styrelsearvoden 24 000
Ofrutsedda kostnader 17 840
Summa driftskostnader 627 640 kr

Driftskostnaderna dr berdknade efier normalfSrbrukning, Variationer f8rekormmner liksom att
det beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hiigre eller ligre.

Kostnader som bostadsriittshavaren skall svara fr och som inte ingér i arsavgifien #r kostnad
for biluppstilluingsplats, hushéllsel samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-
TV utdver grundutbud,

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt garage | 15 010 kr

Summa kostnader ar 1 1541 455 kr
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D. Forts

Arsavqifter
Ovriga intakter

Hyresintikter garageplatser
Intikter p-platser

Summa intiikter dr 1
Overskott ar 1
Avsittning for yttre underhall

Fond for ytire underhall

E. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Belaning ar 1
Driftskostnad &r 1
Arsavgift &r 1

Nyckelialen &r beriknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

1 448 400 kr

255360 L
13 440 kr

1717 200 kr

175 745 kr

72 420 kr

36 330 kr/kvin
25215 kr/kvm
11 114 ke/kvim
260 kr/kvm
600 kr/kvm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar och
avsittningar tickas av frsavgifier som fordelas efter bostadsriitternas andelstal. Insatserna,
hiir dven redovisade i andelstal, avser att motsvara 1igenheternas bostadsarea.
Vid berskning av upplatelseavgifi har hiinsyn tagits till variation i standard, utrusining och
ldge i huset.
I féljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata shsom
l4genhetsarea, andelstal, insats, upplételseavgift, drsavgift och manadsavgift.
L#genhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter, Mindre avvikelse av ligenhetens area
foranleder ef andring av insatsen, andelstalen eller drsavgiften.
Uteplats Insats och
Lgh i Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse-~ Méanads-
Lgh nr| storlek | Balkong | ¢a % avgift Insats avgift | Arsavgift | avgift
1007 |3 Trok _Uteplats __ 80! 331400 355000 1440000 1795000 _ 48000 4 000
1002 | 3 |rok  Uteplats 80! 3,31400{ 355000° 1440000; 1795000/  48000. 4000
1003 | 2 irok_ Uteplats 70 2,89975 165000 1260000] 1425000/ __ 42000{ 3500
| 11017] 2 lrok” | Balkong | 44| 182370 126000~ 7920001 620000, 26400] 2200
(1102°) 3 rok | Balkong . 80| 3,31400 205000 1440000] 1645000 48000 4 000
1103 ! 3 rok | Balkong | ~ 801 3,31400  205000. 1440000j 1645000] 48000 4 000
1104 2 rok | Balkong | 70 280975  65000: 1260000{ 1325000 42000 3500
1201 2 rok | Bakong | 44 1,82270 1530001 _792000{ 945000/ 26400 2200|
1202 3 rok | Balkong | 80  3,31400_  255000] 1440000] 1695000| ~ 48000] 4000
103" 3 rok | Balkong | 80  3,31460,  265000{ 1440000 1695000, 48000 4000
1204 2 rok | Balkong | 70 2,899751  115000; 1260000 1375000] 42000 3 500
| 1301 _ 2 rok | Balkong | 44 1,82270| 278000, 792000 1070000| 26400 2200
1302 T3 lrok | Balkong | 80 3,31400]  505000[ 1440000 1945000  48000] 4000
1303, 3 irok | Balkong | 80: 3,31400] 505000{ 1440000 _ 1945000 48000 4 000
1304 1 2 Jrok | Balkong i 70| 289975! 365000, 1260000 1625000 42000 3500
(14011 2 |rok | Balkong | 44! 1,82270. 303000/ 792000, 1095000 26 400 2200
71402 | 3 |rok | Bakong | " 80i 3,31400; 555000 1440000, 1995000 48 000 4 000
1403 | 3 lrok | Balkong | 80i 331400 555000 1440000] 1995000 48000 4000
1404 | 2 |rok | Balkong | 70 "2,89975] 4150001 1260000 1675000, _ 42000 3500
1501 | 2 [rok | Balkong | 44; 1,82270! 4330000 782000 1225000! 26400 2 200
1502 |3 _irok _{ Balkong | 30 3,31400] ~ 805000 1440000 2245000] ~ 48000° _ 4000
1503 | 3 |rok | Balkong . 3,31400] 8050001 1440000 2245000] 48 000 4 000
1504 | 2 |rok | Balkong 70; 2,80975| 615000] 1260000 18750000 42 000 3 500
1601 | 2 |k | Balkong 441 _1,82270] 458000} 7920001 1250000 26400 2 200
71602 | 3 [rok | Balkong 80! 3,31400|  855000: 1440000, 2205000! 48000 4000
1603 | 3 ok | Bakong _ 80l 331400 B55000] 1440000: 2295000] 48 000 4 000
1604 | 2 |rok | Balkong 70] 2,80975 715000; 1260000 1975000 42 000 3 500
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*Moms tillkommer och ménadshyran blir d& 950 kr for hyresgéisten.

Uteplats Insats och
Lgh i Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelee- Manads-
ILgh nr|_storlek | Balkong | ca % avgift Insats avgift Arsavgift |  avgift
1701 | 2 rok | Balkong | 44, 182270 _ 533000; 792000] 1325000 26400 2 200
1702 | 3 rok | Balkong | 80 3,31400 _ 905000; 1440000 2345000! 480001 4000
| 1703 | 3 rok | Balkong | 80 3,31400  905000] 1440000| 2345000 48 000 4 000
1704 | 2 rok | Balkong | 70 2,80975 815 OQQ'!___ 1260 000! 2075000 42 000| 3500
1801 2 ; rok | Balkong | 44 _ 1,82270  £58000| _792000] 1350000] 26400 2200
| 1802 3 [rok'| Balkong | 80 388683, 843000 1602000 2445000/ 53400 __4450)
1901 | 2 | rok | Balkong | _ 44  1,82270; 588000 _792000: 1380000, _ 26400, 2200
1802 ' 3 | rok ! Balkong 88  3,68683 993 000 1602 000: 2 585 000! 53 400 4 450
1 2414] 100,00000] 17 418 000 43 452 000| 60 870 000| 1 448 400
Arsavgifter 1 448 400 kr
Hyresintikter garageplatser® 760 kr/méan/st 28 st 255 360 kr
Avgift p-platser 280 kx/mén/st 4 st 13 440 kr
Summa intikter 1717 200 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS
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Rianteantagande 2,85%

Amortering 0,5%

Antagen kostnadsékning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 2,0%

(Belopp i kkr) 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 1448 1477 1506 1537 1567 1599 1765
Hyresintikter garage 255 255 255 255 255 255 255
Intékter p-platser 13 13 13 13 13 13 13
Summa intiikter 1716 1745 1774 1805 1835 187 2033
Drift/underhéllskostnader -628 640 653  -666 -679 -693 -765
Fastighetsskatt garage -15 -15 ~-16 -16 -16 -17 -18
Summa kostnader 643 655 669  -682 -695 ~710 -783
DRIFTSNETTO 1073 109 1105 1123 1140 1157 1250
Réntekostnader -765  -761 =757 -753 749 =746 -726
Amortering -134  -134 -134  -134 -134 -134 -134
Fond fr yttre underhéll =72 <74 =75 =17 -78 -80 -38
KASSAFLODE 102 121 139 159 179 197 302
ACKUMULERAT KASSAFLODE 102 223 362 521 700 897 2192
Amortering 134 134 134 134 134 134 134
Fond fr ytire underhall 72 74 75 77 78 80 88
Avskrivning linjédr/rak -568 -568  -568  -568 -568 -568 568
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) 260 239 220 -198 -177 -157 -44
ACKUMULERAT RESULTAT 260 499 719 917 -109% 1251 -1701
TAXERINGSVARDE

Ber#iknat taxeringsvirde (bostider) 30265 40050 40851 41668 423501 43351 47863
Berdiknat taxeringsvérde (garage) 1501 1531 1562 1593 1625 1657 1830
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen réintenivd 2,85%

Antagen kostnadstkning/inflation (snitt) 2,0% per &r

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11
Antagen inflationsniva och

antagen rinteniva 600 612 624 637 649 662 731
tkning av antagen réntenivd med 1% 711 723 734 746 758 711 837
Andring av arsavgift 18,5% 18,1% 17,6% 17,1% 16,8% 16,5% 14,5%
Antagen rénteniva och

Skning av antagen inflationsnivimed 1% 600 615 630 646 662 679 768

Andring av drsavgift 0,0% 0,5% 1,04 1,4% 2,.0% 2,6% 35,1%

Visterds 2015-08-19

Bostadsrittsforeningen
Tegnérlunden 2 1 Viisterds

%, ’
.é,{.{lé.: ..... %ﬂ T Y wmnm e m————amann
Lars—Olg& ogren
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 augusti 2015
for bostadsrattsforeningen Tegnérlunden 2 1 Viésterds, org. mr:769629-3963.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kénda som preliminéra uppgifter vilka stémmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga tiil
intyget.

De i planen l4mnade uppgifterna 4r siledes riktiga.

Gjorda berfikningar baserade pd savil kidnda som preliminfira uppgifter & vederhéiftiga, varfty
var bedomuing #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som fir av vésentlig betydelse for beddmning av
féreningens verksamhet fir féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsréit {Grrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av regjstreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre [Hgenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning {6 registrering av planen 4r
uppiylld.

Stoekholm den 14 september 2015

.................................................................................

Bjtrn Olofsson Johan Widén
Civ. ing. Civ.ing
Bertilsbergsviigen 13 Fagottviigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2015-09-14 for Brf Tegnérlunden 2 i
Viisteras

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1 oL L

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
K&pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert

Berikning av taxeringsvirde

Ritning A40.1-1400

Ritning M-10.1-00

Ritning A-01.1-01

2015-01-15
2015-01-15
2015-03-18
2015-08-18
2014-12-09
2014-10-07
2014-10-18
2015-07-01
2014-10-24




