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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tegnérlunden 2 i Vasterds, 769629-3963, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2015-01-07 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen ar ékta och registrerades hos Bolagsverket 2015-01-15,
foreningens stadgar registrerades 2015-01-15. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utfardades och
registrerades 2015-10-16. Granskad ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2015-10-12.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren agare till fastigheten Vésteras Isolatorn 9 som féreningen
forvarvade 2015-08-18. Fastigheten bestar av 1 byggnad med 35 bostadslagenheter, samt preliminar
tillgang till 28 garageplatser och 4 st utvandiga biluppstaliningsplatser. Total BOA 2414 m2,
Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2015-03-18. Fastigheten &r fullvardesférsakrad
hos Folksam dar Peab Bostad AB har byggherreansvar. Fullgdrandeftrsakring &r utstélld av Brim AB.
Av bostadsrattsféreningens 35 lagenheter var 35 tecknade med férhandsavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar for osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osélda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB kopa in dessa.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen GA:1 med Vasteras Isolatorn 3, 4, 5, 6, 7, 9 och 10
avseende vag, brunnar och ledningar for ytavrinning, vagbelysning inkl. stolpar, elledning och
elmatare, andelstal 7/100. Fastigheten ingar dven i GA:2 med Isolatorn 4, 5, 6, 7, 9 och 10 avseende

garage, nedfart, portar, trapphus/utrymningstrappa, parkeringsplatser, kommunikationsyta och teknisk
installation och utrustning, andelstal 10/100.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2015-01-07 - 2015-12-31:

Rune Soderberg Ordférande
Lars Sanno Ledamot
Lars-Olov Bogren Ledamot
Johnny Andersson Suppleant
Krister Nilsson Suppleant

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna alternativt en av
ledamdterna i forening med en av suppleanterna. Styrelsen har under 2015 haft & protokollforda
styrelsemoten varav ett var konstituerande. Extra foreningsstdmma avseende stadgeandring holls
2015-10-06.

Under rakenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.

Arsavgifter

Arsavgiften for 2016 kommer att lamnas oférandrad. % /
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Medlemsinformation
Fdreningen hade vid arets utgang 5 medlemmar i den byggande styrelsen.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015
Nettoomsattning . -
Balansomslutning 77 839 765
Resultat efter finansiella poster -
Soliditet, % -

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrattsforeningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tilldggsupplysningar. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhéller alla intakter

t.0.m. avrakningsdagen. \RL[SD
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Resultatrdakning

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

23

2015-01-01-
2015-12-31
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Balansréakning 7 -
Belopp i kr Not ) - 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 4 76 258 937
Summa materiella anldggningstillgangar 76 258 937
Summa anldggningstillgangar 76 258 937
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 62 650
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 ) 1870
Summa kortfristiga fordringar 64 520
Kassa och bank
Kassa och bank 1516 308
Summa kassa och bank 1516 308
Summa omsittningstillgangar 1580 828

SUMMA TILLGANGAR

77 839 765

et b




Brf Tegnérlunden 2 i Vasteras 5(9)
769629-3963

Balansrékning |
Belopp i kr _ Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 71 646 800
Leverantorsskulder 4 424 081
Ovriga skulder 8 1750 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 18884
Summa kortfristiga skulder 77 839765
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77839 765

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

) 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 26 830 000
Summa stéllda sdkerheter 26 830 000
Ansvarsforbindelser W
n
Ovriga ansvarsforbindelser inga

~
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond
Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna

overforing gdrs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgéngar _ Ar

Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsréattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp ill
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Intédkternas fordelning

2015-01-01-
_ ~ 2015-12-31
Summa -
Peab Bostad AB erhdll samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen.
Not 2 Driftskostnhader
2015-01-01-
7 ) 2015-12-31
Summa -
Peab Bostad AB stod for samtliga kostnader fram t.0.m. avrakningsdagen.
Not 3 Personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01-
2015-12-31

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsréttsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 47 419 kr.

Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark

- 2015-12:31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar 76 258 937
76 258 937

Redovisat varde vid arets slut 76 258 937

Varav byggnader 56 658 937

Varav mark ~ 19600 000

Summa 76 258 937

Fastighetsbheteckning Viasteras Isolatorn 9

Fastighetens taxeringsvarde uppgar fill 6 000 000 kr

Taxeringsvarde byggnader -

Taxeringsvarde mark ~ 6000000

Summa 6 000 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kopekontraktet

till 87 700 000 kr. M\)
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Not 5 Ovriga fordringar
2015-12-31
Fordran Peab Bostad AB - 62 650
Summa 62 650
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
- 2015-12-31
Bostadsratterna - 1120
Bankavgift 750
Summa 1870
Not 7 Skulder till kreditinstitut
- Réntesats 2015-12-31
Swedbank AB Byggnadskreditiv 48 170 000
Swedbank AB Byggnadskreditiv 23 476 800
Summa 71 646 800
Not 8 Ovriga skulder
- _ 2015-12-31
Skuld till vrigt 1750 000
Summa 1750 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2015-12-31
Revisionsarvode 14250
Upplupen ranta 4 571
Bankavgift 63
Summa

18 884§:
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Underskrifter

Vasteras 2016-04-11
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Tegnérlunden 2 i Vasteras, org.nr 769629-3963

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Tegnérlunden 2 i Vasteras fér rakenskapsaret 2015-01-01
-2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foéreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stdllining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Tegnérlunden 2 i Vasteras fér rdkenskapsaret 2015-
01-01 -2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &dr styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har d&dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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