Brf Tegnérlunden 2 i Vasteras
769629-3963

Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Tegnérlunden 2 i Vasteras

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
tgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en fler&rsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidshegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Vasteras.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen SFF Tegnerlunden. Foreningens andel &r 10 procent. Samfalligheten
férvaltar vagar, brunnar samt ledningar for ut-/avrinning, vagbelysning. Fastigheten ingdr dven i GA:2 med Isolatorn
4, 5, 6,7, 8 och 10 avseende garage, nedfart, portar, trapphus/utrymningstrappa, parkeringsplatser,
kommunikationsyta och teknisk installation och utrustning, andelstal 10/100.

Styrelsen

Eva Birgitta Margareta Akerberg Ordférande
Marta Ingela Andersson Ledamot
Eva-Lena Christina Axelsson Ledamot
Eva Madeleine Ragnerstam Ledamot
Lars Kenneth Vesterlund Ledamot
Ravin Akrawi Suppleant
Adam Micael Lindeborg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
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Ravin Akrawi, Méarta Ingela Andersson, Adam Micael Lindeborg, Lars Kenneth Vesterlund och Eva Birgitta Margareta
Akerberg.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Johan Tingstréom Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Veroni Sjégren- Kay
Ann-Christin Térnqgvist Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2020-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Isolatorn 9 2015 Vasterds

Fullvardesférsakring finns via Folksam.
I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2016.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 414 m?, varav 2 414 m?2 utgor lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ligenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfardelning:

17 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
"Svarta huset” Uthyrningslokal

Teknisk status
Nedanstaende underhéll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Spolning av stammar 2021
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Administrativ och ekonomisk férvaltning
LT Fasighetsskotsel

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022,

Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2021531 1703119
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1694 985 1686 128
Finansiella intakter 22 2

1 695 007 1686 130
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 876 264 716 024
Finansiella kostnader 273 021 305 016
Okning av kortfristiga fordringar 50 0
Minskning av langfristiga skulder 111 800 122 980
Minskning av kortfristiga skulder 2 861 223 699

1263 996 1367 719
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2452542 2 021531
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 431 011 318 411
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader

Hyror Kapital- Repare;tjoner Foxdbundha
12% kostnader 2% Kostnader

Arsavgifter
88%

16%

Avskriv-
ningar
33%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 pracent av lokalernas
taxeringsvarde.

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen arbetar med systematiskt brandskyddsarbete (SBA) och har installerat brandslackare pa vartannat
vaningsplan. Stigledningar och utrymningsvagar ar ordentligt uppmérkta. Varje kvartal gérs en brandskyddsrond.
Styrelsen har avtal med Vastmanlands brandservice som gor arliga inspektioner. Varje lagenhet har fatt information
om brandskyddet. En SBA-parm &r upprattad.

Styrelsen har hand om 7 kallarférrad som hyrs ut till medlemmar.

Styrelsen har hand om kélista och avtalsskrivning till 4 utomhusparkeringar.

Styrelsen har hand om kdsystemet till parkeringsgaragets 28 platser. Fr o m rsskiftet ar alla platser uthyrda.

Samverkansforum med 6vriga 6 BRf:er, Tornet och Mimer ager rum kvartalsvis.

Féreningens ordférande &r ledamot i Tegnérlundens samfallighet dar nya avtal har tecknats med Malarenergi och
Folksam. Behovet av laddstationer/platser for el resp. hybridbilar ses 6ver.

Alla Brf:er ingar i grannsamverkan och omrédet ar nu skyltat.
Securitas fortsatter med sina ronderingar i parkeringsgaraget.

Flera inbrottsférsok pa entréddrren har gjorts och ett inbrott i kallarforradet har skett, varav flera medlemmar har
drabbats. Nya brytskydd har installerats. Extra kostnader har dirmed uppstatt for reparationer.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 35 st

Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 4

Avgéende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rikenskapséarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 612 612 600 600
LAn/m2 bostadsrattsyta 10 878 10924 10975 11031
Elkostnad/m? totalyta 22 28 29 29
Varmekostnad/m? totalyta 39 30 30 15
Vattenkostnad/m? totalyta 22 19 17 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 113 126 130 124
Soliditet (%) 70 70 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -22 98 -79 287
Nettoomsattning (tkr) 1687 1686 1603 1688

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 414 m? bostader.
\\
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Forandringar eget kapital

Brf Tegnérlunden 2 i Vasteras

Disposition av
foregdende
ars resultat

769629-3963

Belopp vid Fordndring enl stammans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 452 000 0 0 43 452 000
Upplatelseavgifter 17 418 000 0 0 17 418 000
Fond fér yttre underhail 470 795 146 400 -21625 346 020
S:a bundet eget kapital 61 340 795 146 400 -21625 61 216 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -110 315 -146 400 119 215 -83 131
Arets resultat -21 778 21778 -97 590 97 590
S:a ansamlad forlust -132 093 -168 178 21625 14 460
S:a eget kapital 61 208 702 -21778 0 61 230 480
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér foliande medel:
arets resultat 21778
balanserat resultat fore reservering till fond for ytire underhall 36 084
reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar -146 400
summa balanserat resultat -132 094
Styrelsen foreslar foljande disposition:
atti ny rikning 6verférs -132 094

Betraffande féreningens resultat och stélining i Grigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 1687290 1686 128
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 695 0
Summa rorelseintikter 1694 985 1686 128
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -744 598 -589 937
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 532 -83 212
Personalkostnader Not 6 -51134 -42 875
Avskrivning av materiella Not 7 -567 500 -567 500
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1443 764 -1283 524
RORELSERESULTAT 251 221 402 604
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -273 021 -305 016
Summa finansiella poster -272 999 -305 014
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 21778 97 590
ARETS RESULTAT -21778 97 590
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 85 240 833 85 808 333

Summa materiella anliggningstillgangar 85 240 833 85 808 333

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85 240 833 85 808 333

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 16

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 452 652 2 021591

Summa kortfristiga fordringar 2 452 668 2 021 607

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 452 668 2 021 607

SUMMA TILLGANGAR 87 693 501 87 829 940
Q
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 870 000 60 870 000
Fond for yttre underhéll Not 10 470 795 346 020
Summa bundet eget kapital 61340 795 61216 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -110 315 -83 131
Arets resultat 21778 97 590
Summa fritt eget kapital -132 093 14 460
SUMMA EGET KAPITAL 61208 702 61230 480
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 17 428 620 17 494 700
Summa langfristiga skulder 17 428 620 17 494 700
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 8831200 8876 920
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 42 831 66 576
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 182 148 161 264
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 056 179 9 104 760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 693 501 87 829 940
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1477 368 1477 368
Hyror garage/parkering 184 582 183 160
Hyror parkering 16 800 16 800
Hyror forrad 8 540 8 800
Oresutjamning 0 0
1687 290 1686 128
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 7 695 0
7 695 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 54 378
Fastighetsskotsel bestdllning 2 154 0
Stadning entreprenad 107 422 24111
Hissbesiktning 2493 2 445
Myndighetstillsyn 1100 4688
Gard 367 358
Serviceavtal 6743 2 055
Forbrukningsmateriel 687 2290
Teleport/hissanlaggning 2 625 2 625
Brandskydd 16 302 0
139 893 92 950
Reparationer
Entré/trapphus 9785 2 475
Las 7619 3288
VVS 6 757 469
Ventilation 3170 0
Elinstallationer 9 045 3563
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1388 0
Skador/klotter/skadegorelse 8 307 0
46 071 9795
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 21625
0 21625
Taxebundna kostnader
El 52 292 67 609
Varme 95 168 71 381
Vatten 52 791 45 549
200 251 184 539
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 007 16 370
Samfallighetsavgift 242 909 166 900
Bredband 97 468 97 758
358 384 281 028
TOTALT DRIFTKOSTNADER 744 598 589 937
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 3104 6167
Revisionsarvode extern revisor 17 500 17 125
Foreningskostnader 438 1475
Fritids- och trivselkostnader 65 0
F6rvaltningsarvode 45 128 44 450
Administration 7 450 1925
Korttidsinventarier 1656 7 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 5190 5070
80 532 83 212
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgétt
Styrelse och internrevisor 40 500 34 500
Sociala kostnader 10 634 8 375
51134 42 875
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 567 500 567 500
567 500 567 500
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 87 700 000 87 700 000
Utgaende anskaffningsvirde 87 700 000 87 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 891 667 -1324 167
Arets avskrivningar enligt plan -567 500 -567 500
Utgaende avskrivning enligt plan -2 459 167 -1891667
Planenligt restvirde vid arets slut 85 240 833 85 808 333
I restvardet vid arets slut ingar mark med 19 600 000 19 600 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 10 800 000 10 800 000
48 800 000 48 800 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 48 800 000 48 800 000
48 800 000 48 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonta 110 60
Klientmedel hos SBC 2 452 542 2 021531
2 452 652 2 021591

Sida 11 av 13

7 -
J

769629-3963



Brf Tegnérlunden 2 i Vasteras

769629-3963

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31  2019-12-31
Vid arets bérjan 346 020 199 620
Reservering enligt stadgar 146 400 146 400
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -21 625 0
Vid arets slut 470 795 346 020
Not 71 1 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,380 % 8741760 8 786 480 2021-05-25
Swedbank 0,860 % 8752 940 8 797 660 2022-05-11
Swedbank 0,000 % 0 8 787 480
SBAB 0,660 % 8 765 120 0 2023-05-09
Summa skulder till kreditinstitut 26 259 820 26 371 620
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 831 200 -8 876 920
17 428 620 17 494 700
Om nuvarande amorteringsvillkor férlangs och kvarstar oférandrade vid en refinansiering pa
villkorsandringsdagen beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 589 020 kr om fem ar.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 830 000 26 830 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 40 000 34 000
Sociala avgifter 12 400 9 500
Ranta 7 905 8 810
Avgifter och hyror 121843 108 954
182 148 161 264
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En underhallsplan ska uppréattas 2021.
Ett 13n pa Swedbank ska omsattas.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
Ipande &tgarder for att begransa eventuell pdverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
fareningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter
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Lars Kenneth Vesterlund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den H /\; 2021

Johan Tingstrém
Aukioriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Tegnérlunden 2 i Visteris,
org.nr 769629—3963

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tegnérlunden 2 i Visteras for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s4 ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sdidana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sdana upp-
lysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en foérening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Tegnérlunden 2 i Vasteras for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 4 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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